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Lokalerna

Nyrenoverat med
nyansrik elegans

HISTORISKA KVADRAT MITT I CITY

| ett av vara absoluta favoritkvarter, pa Kyrkogatan 34-36,
erbjuder vi nu ett antal fantastiska kontorslokaler i en av
Goteborgs historiska byggnader fran 1820-talet.

Lokalerna ar belagna pa vaning tv4, tre och fyra och
inrymmer alla bekvamligheter som det moderna foretaget
kan tankas behova: 6ppen planlosning, konferensrum i
olika storlekar och entréer med manga historiska detaljer
bevarade. Lokalernas kok och toaletter kommer aven de
att iordningstallas for att 1ata historien mota det moderna
kontrslivet.

LJUST OCH MODERNT MED TIDLOSA DETALJER
Nar du kliver in i det nyrenoverade huset mots du av en
valbalanserad kombination av moderna och tidldsa detaljer
- empire och nyklassicism flértar med antiken och de starka
fargerna ger energi till kontoret. Har har vi varsamt valt att
bevara och ta hand om husets historia med klassiska och
dekorativa dorrfoder och omsorgsfullt renoverade stengolv.
Tillsammans skapar det en ombonad och lyxig helhet. For att
inte tala om de harliga fonsterpartierna som ger ett generdost
och harligt ljusinslapp i tva vaderstreck. Ja, har kommer du
och dina kollegor trivas. Det vagar vi nastan lova.

KOCHSKA HUSET

Hej! Ar du intresserad?
Kontakta mig sa bjilper jag dig!

EMMA CARLSSON
Telefon: 031-743 95 32
emma.carlsson@wallenstam.se
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| VISIONSBILD |

TYP AV LOKAL
Kontor

MOJLIGT TILLTRADE
2024 / Enligt 6verenskommelse

ADRESS
Kyrkogatan 34-36, Korsgatan 12

MOJLIG LOKALAREA

102kvm plan4 meter i nock: 3,7

493 kvm plan 3 meter i takhojd: 3-3,7
107 kvm  plan 3 meter i takhdjd: 2,8-3,1
590 kvm plan 2 meter i takhijd 3,1-3,5
63kvm  plan 2 meteritakhijd 2,5

Lokalerna kan ocksa nyttjas ihop enligt:
102 kvm + 107 kvm
493 kvm + 590 kvm

STATUS

Fastigheten genomgar just nu en
varsam men men omfattande renover-
ing och kommer nar vi ar klara att vara
i ett absolut toppskick!

MILJOCERTIFIERING
Miljocertifiering Greenbuilding och
WELL-certifiering.

OVRIGT

Entréplan kommer att innehalla ytor
for restaurang som ar planerad att
Oppna under 2024.
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Fastigheten

Vart hundrade ar

Huset som blev kant for Goteborgaren som “Josephssonshuset” borjade egentligen sin
resa 100 ar tidigare, 1820, nar Hans Christian Koch bygger huset for att anvanda det som
vardshus, vinlager och bostadshus. Forst pa 1920-talet 6vertar C.J Josephsson huset for
att starta ett “bosattningsmagasin”.

Nar Wallenstam képer huset efter ytterligare 100 ar, ar huset i behov av en stor portion
kéarlek och en omfattande renovering paborjas. Huset byggs om till restaurang och kontor
samt att det 6versta planet ska aterstallas till sitt ursprungliga utseende. Nu bérjar resan
in i nastkommande 100 ar.

e il
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KOCHSKA HUSET

“Empire och nyklassicism
flortar med antiken och de
starka fargerna ger energi till
kontoret. Ett kontor skapat
for trivsel.”

KYRKOGATAN 34-36, KORSGATAN 12




KOCHSKA HUSET

Liget

Etablera dig pa en av
Goteborgs makaregator

Inom Vallgraven har vi ett stort och varierat utbud av lokaler i varierande storlek.
Gemensamt for lokalerna ar deras hoga komfort och att de ligger pa de ratta
adresserna. Har du gaster som stannar 6ver natten finns flera av stadens battre
hotell i omradet. Dessutom, om du vill ta hand om dina gaster och bjuda pa en min-
nesvard middag, behéver du knappt lamna kontorsomradet, med sitt breda utbud
av matstallen. | kvarteren kring Korsgatan, Kungsgatan och Kungsportsplatsen
erbjuder vi nagra av de absolut basta kontorslagena i Géteborg.

ETT STENKAST FRAN PULSEN - OCH LUGNET

Korsgatan erbjuder mer an bara shopping och lunch. Njut av den konstnarliga
atmosfaren med gallerier som stoltserar med spannande utstallningar, eller ta del av
gatorna dar Goteborg historia byggdes. Nar kvallen kommer, och gatlyktorna satter
stamningen, kommer du att kanna dig hemma pa Korsgatan. Den vanliga och val-
komnande atmosfaren gor att du vill stanna och njuta av den livliga natten. Upptack
trendiga barer och nattklubbar som far dig att dansa tills fotterna varker, eller koppla
av pa en av de mysiga pubarna och umgas med vanner over en god drink.

Korsgatan i Goteborg ar mycket mer &n bara en gata - det ar en upplevelse som tar
dig pa en resa genom stadens puls och karaktar.
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Fastigheten

Mellan tre till fem lokaler

“Med ett eget trapphus som

LOKALAREA ger en exklusiv och harlig
102kvm  plan4  meter i nock: 3,7 Townhouse_kdnsla’ kommer
493 kvm  plan3  meter i takhojd: 3-3,7 d ] bo B ok
107kvm  plan3  meter i takhéid: 2,8-3,1 itt foretag och varumdrke
590kvm  plan2  meter i takhdjd 3,1-3,5 att sdtta aviryck, bdde hos

63 kvm plan2  meter i takhiojd 2,5

personalen och era gister.”

Lokalerna kan ocksa nyttjas ihop enligt:
102 kvm + 107 kvm
493 kvm + 590 kvm

Lokalerna ar strategiskt placerade och har tva exklusiva ingangar. Fran Kyrkogatan, precis
bredvid alskade KnappCarlsson, nar du de charmiga mindre lokalerna. De storre lokalerna
ndr man genom ingangen pa Korsgatan, som ligger mitt emellan Naturkompaniet och den
spannande kommande restaurangen pa hornet. Det har ar verkligen en plats dar affars-
framgangar fods.

Genom att sla ihop fler av lokalerna pa Korsgatan far du majlighet att skapa en magnifik,
unik lokal pa hela 1083 kvadratmeter. Med ett eget trapphus som ger en exklusiv och
harlig Townhouse-kansla, kommer ditt féretag och varumarke att satta avtryck, bade hos
personalen och era gaster.

Har ar platsen dar vision blir verklighet. Vi forstar att varje foretag har unika behov och
arbetskulturer, darfor ger vi dig frineten att totalanpassa lokalen efter dina 6nskemal.
Oavsett om du forestaller dig 6ppna arbetsomraden, inspirerande motesrum eller ett
trendigt loungeutrymme, ar valet helt ditt. Det har blir inte bara en plats att arbeta, det ar
en plats att trivas och lyckas. Med det basta laget i Goteborg och obegransad potential,
ar det har du kommer att forma din framtid.
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LOKALFAKTA:

Lokalerna Kyrkogatan 34-36

Kyrkogatan 34-36

Plan 4, 102 kum
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LOKALFAKTA:

Lokalerna Korsgatan 12

Korsgatan 12

Plan 3, 493 kum
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Lokalerna

Kyrkogatan 34-36

Plan 3, 107 kum
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Lokalerna

Korsgatan 12

Plan 2, 590 kvm
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Lokalerna

Kyrkogatan 34-36

Plan 2, 63 kvm

KOCHSKA HUSET

LOKALFAKTA:

Kyrkogatan 34-36

LOKALNUMMER:
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KOCHSKA HUSET

Omrddet

Gangavstand
till det mesta

Kochska huset ligger pa ett
attraktivt och centralt Iage med
goda kommunikationer. Nara till
lunch, service, handel och nagra av
Goteborgs mest populara restau-
ranger. P& gangavstand nar du
ocksa Magasinsgatan, Kvarteret
Victoria, Nordstan, Stenpiren och
hela kaj-straket med Lilla Bommen
med Goteborgsoperan.

Det tar dig bara nagra minuter att
ga till Bunnsparken och Centralsta-
tionen dar du hittar de flesta buss-,
tag-, och sparvagnslinjer.

KYRKOGATAN 34-36, KORSGATAN 12 I 13


https://www.google.com/maps/place/Rosenlundsgatan+8,+411+20+G%C3%B6teborg/@57.7012048,11.956753,611m/data=!3m2!1e3!4b1!4m5!3m4!1s0x464ff368ff7bff7b:0xa57609514e905a89!8m2!3d57.7012048!4d11.9589417!5m1!1e4
https://maps.app.goo.gl/Z9z4e9ipabB7Gkot5

“For oss dr det viktigt att hyresgdsten

har mojlighet att paverka och utforma
sin framtida arbetsplats”

Hur skulle du beskriva lokalerna i huset?
Kort sagt ar det lokalern i absolut toppskick. De
ar ljusa, 6ppna och har en rymlig planlésning som
lampar sig utmarkt for ett dppet kontorslandskap.
Jag vill ocksa sla ett slag for de valbevarade
detaljerna som skapar ett hemtrevligt, men anda
lyxigt, helhetsintryck. | fastighetens entréplan
kommer det att 6ppna en restaurang dar hela
teamet kan métas och umgas éver en lunch eller
afterwork.

Finns mojligheter att anpassa lokalen?
Absolut! Vi ar idel 6ra och anpassar garna ytan
efter hyresgéastens specifika nskemal och behov.
For oss ar det viktigt att vara hyresgaster trivs
med sina lokaler och kanner att de har méjlighet
att paverka utformningen av sin framtida ar-
betsplats.

Vilken typ av verksamhet lampar sig bast?
Som jag ser det ar lokalerna idealiska for alla
mojliga kontorsverksamheter. Den flexibla och
Oppna planldsningen skapar en harlig rymd som
gor att lokalerna upplevs storre an vad de faktiskt
ar. Huset passar perfekt for det foretag som
varnar om historien i kombination med en modern
arbetsmiljo. Ett foretag som dessutom trivs som
bast, och vill erbjuda en harlig arbetsplats mitt i
hjartat av Goteborg.

KOCHSKA HUSET

Vad finns i niromardet?

Allt! Kontoret ar belaget pa ett centralt och attrak-
tivt Iage nara stadspulsen i Géteborgs innerstad.

I naromradet finns stadens allra populéraste gator
och kvarter med restauranger, mataffarer, butiker
och nérheten till kanalen och vattnet.

Dessutom ligger huset pa Goterborgs makarega-
tor. Har finns festmakare, stilmakare, semmelma-
kare, pralinmakare, vintagemakare och manga
fler. Det ar en stark community som gar sin egen
vag och gor vad de tror pa.

Hur ser kommunikationerna ut?
Kommunikationerna i omradet ar jattebra!
Narmaste sparvagnshallplats ligger vid Domkyr-
kan och det ar lika nara till Brunnsparken och till
Stenpiren som erbjuder bra kommunikationer
6ver alven. Centralstationen ar bara nagra
minuter bort och déarifran kan man hoppa pa
pendeln norrut till Alingsas, Ale och Stockholm,
och soderdver mot Kungsbacka, Varberg och hela
vagen till Kopenhamn.

Hur ser du pa fastighetens utveckling de
narmsta aren?

Fastigheten genomgar just nu en varsam men
men omfattande renovering och kommer nar vi ar
klara att vara i ett absolut toppskick!

MA ¢

ommersiell
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WALLENSTAM

ENGAGEMANG | KVADRAT

Att hyra en lokal av oss pa Wallenstam innebdr

inte bara att du sakrar de bista kvadratmetrarna
for din verksambet. Det innebir ocksd att vi
tillsammans skapar maojligheter att ta ditt
foretagande till ndista nivd.

Med attraktiva fastigheter i strategiska ldgen
kan vi erbjuda kontor, restaurang- och butiks-
lokaler for dig som vet att ritt lokal kan gora
stor skillnad. Genom stort engagemang och ett
ndra samarbete bjilper vi till att skapa trivsel
och levande miljoer for bade medarbetare,
kunder och leverantorer.




