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MALUPPFOLJINING
2015: 20 %
SNITT: 11,4 %




N\

MHRHQH

Ty

\ Yy, mmff”m!ﬂm}zn
h\y

W
0
170
iy mnumfgffffgffgfﬁ 5
o Wiy
Uiy, -

y
3#:;555;, i ??3?55!! i

i

R
ETE
W ARG

)
Rt

..
...ulﬂ":‘gf;i‘i’gfﬂ ;iiif

acess 7'.“ 4 LT 7

~
oy 2 il 5 7 77 i
= .ui!!fi!;f!ff?!?;fé. ‘ili!!ﬂ!ii?:ﬁffffgfg,{ . & ':2"‘ Hizz,. i,
P f 5! ; l;.'*‘g,}r ;"‘ y 4 ; .
;géi %Wi%, " Hi1] 2 .rx .‘: ’,,-2, F.
L z 23, *1. 4% Qi 25 ity i - ki i,



6,5 %

3
e CUVASTAWANET B R
LAY 9\ 4] b
Y




STARK POSITION

> Fastigheter cirka 32 Mdr
> Lag belaningsgrad, 45 %
> Hog soliditet, 44 %

> Stark koncentration

rol
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HELSINGBORG

> Affar med Willhem

> Successivt Overtagande

Stabil aktor
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UTVECKLING {

> Nyproduktion hyresratter
> Stort socialt engagemang
> Miljosmart nybyggnation

> Sjalvforsorjande fornybar
energi |




2015 PA EN MINU

Forvaltningsresultat fastigheter: 672 Mkr
Vardeokning forvaltningsfastigheter: 2 507 Mkr
Forsaljningar: 2,1 Mdr

Investeringar i ny- och ombyggnation: ca 2 Mdr
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Wallenstam B-aktie
OMX Stockholm Real Estate Pl
OMX Stockholm_PI






KVARTAL 1 2016 I SIFFROR

> Forvaltningsresultat fastigheter: 167 Mkr (11%)
> Vardeokning forvaltningsfastigheter: 400 MKkr

> varav nyproduktion: 285 MKkr

> varav forvaltningsfastigheter i drift: 115 Mkr

> Investeringar i fastigheter: 646 Mkr



FOLJA BERG
NACKA

> Nyligen uthyrt:
122 hyresratter

> Nacka kommun



VAGMASTAREN
GOTEBORG

> Nyligen uthyrt:
112 hyresratter

> Vart fjarde och sista
kvarter i Kvillebacken,
granne med Saluhallen
och kollektivtrafiken.
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PAGAENDE

BYGGNATION




MANSPINNAREN |
NORRA DJURGARDSSTADEN

!
> 121 hyresratter

'''' > Byggtid 2014-2016 |

> Miljoprofilerad stadsdel
Forskolan Ferdinand
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UPPSALA
SNICKERIET
FIARILEN
SYMFONIN
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TRADGARDSPORTEN
TYRESO

> Nyproduktion
> 184 lagenheter

> 3 hus




TAVERNAN BARKARBY
JARFALLA l

> Nyproduktion

> 205 lagenheter




STALLBACKEN

MOLNDAL

PUNKT 1
NIVA 2
PUNKT 3
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! a ! 1100 KVM BUTIK
“i !| 4 100 KVM KONTOR
! !’ !l 35 LAGENHETER MOT TEATERGATAN
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FRAMTIDA

BYGGNATION




SUNDBYBERG

> Infor byggstart
> Cirka 900 lagenheter

> Cirka 25 000 kv
kommersiellt

> Forsta etappen paborjas i
ar.
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VISION ALTA

NACKA

LAE INFOR DETALJPLAN
LZl_ CIRKA 1 000 BOSTADER SAMTLIGA ETAPPER
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ROPSTEN

Pagaende detaljplan

En del av |
stadsutvecklingsomradet |
Norra Djurgardsstaden |
|
|
|

> Minst 65 000 kvin
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NORRVIKEN
SOLLENTUNA

> Infor detaljplan

> 2 000 bostader samtliga
etapper
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KALLEBACK =
TERRASSER

> Pagaende detaljplan
> Rivning pagar

> Cirka 2 000 bostader i
samtliga etapper

> 20 000 kvin kommersiell
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MOLNLYCKE
FABRIKER

PAGAENDE DETALJPLAN
600 BOSTADER I SAMTLIGA ETAPPER



‘al‘ e | I " .‘I
'1.‘ i I:'!!Illu A | (UERAR IS
Al e ([T RO
o :! 3 JUEhun o E
- A L gt ==Y | |
y l’-‘E' oG -
\ = F‘/“‘ ~ ¢

FORSAKER
MOLNDAL

INFOR DETALJPLAN
500 BOSTADER I SAMTLIGA ETAPPER
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GOTALEDEN

> Pagaende detaljplan

> Cirka 150 lagenheter

> 12 500 kvm kommersiellt







Wallenstam



Wallenstam



PUNKT 10 - VINSTUTDELNING

STYRELSENS FORSLAG
Wallenstam AB (publ)

FORSLAG TILL BESLUT OM VINSTUTDELNING

Styrelsen for Wallenstam AB (publ) foreslar att drsstimman beslutar att utdelning skall utga for verksamhetséret 2015 med 1,50 kronor per
aktie. Som avstimningsdag for utdelningen foreslér styrelsen torsdagen den 28 april 2016. Beslutar &rsstimman i enlighet med forslaget
beréknas utdelningen sindas ut frén Euroclear Sweden AB tisdagen den 3 maj 2016.

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstutdelningen

Koncernens egna kapital har beréknats i enlighet med de av EU antagna IFRS-standarderna och tolkningarna av dessa (IFRIC) samt i
enlighet med svensk lag, bl.a. genom tillimpning av Radet for Finansiell Rapportering, RFR 1. Moderbolagets egna kapital har berdknats i
enlighet med svensk lag och med tillimpning av RFR 2.

Den foreslagna utdelningen ar i linje med av styrelsen faststélld utdelningspolicy innebéarande att det utdelningsbara beloppet inte
overstiger resultat fore orealiserade vardeforandringar och nedskrivningar efter schablonskatt. Vid beddmning av utdelningens storlek har
styrelsen tagit hansyn till koncernens investeringsbehov, konsolideringsbehov och stillning i 6vrigt samt att koncernens framtida
utveckling kan ske med bibehéllen finansiell styrka och fortsatt god handlingsfrihet.

Den foreslagna utdelningen till aktiedgarna reducerar bolagets soliditet frén 30 procent till 28 procent. Koncernens soliditet minskar med
en procentenhet genom den foreslagna utdelningen frén 44 till 43 procent. Soliditeten &r betryggande mot bakgrund av att bolagets och
koncernens verksamhet fortsatt bedrivs med lonsambhet. Likviditeten i bolaget och koncernen bedoms kunna uppritthallas pa en likaledes
betryggande niva.

Derivatinstrument och andra finansiella instrument har virderats till verkligt varde enligt 4 kap 14a § &rsredovisningslagen (1995:1554),
vilket har inneburit ett underviarde om 660 Mkr efter skatt som paverkat det egna kapitalet med ndmnda belopp. Styrelsens uppfattning ar
att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget, och 6vriga i koncernen ingéende bolag, fran att fullgora sina forpliktelser pé kort och lang
sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i
aktiebolagslagen (2005:551) 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).



PUNKT 17 - RIKTLINJER ERSATTNING LEDANDE
BEFATTNINGSHAVARE

STYRELSENS FORSLAG
Wallenstam AB (publ)

FORSLAG TILL RIKTLINJER FOR LON OCH ANNAN ERSATTNING TILL LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Styrelsen for Wallenstam AB (publ) foreslar att f6ljande riktlinjer for bestimmande av 16n och annan ersittning till ledande befattningshavare i bolaget ska gélla for avtal som ingds under tiden
frén drsstimman 2016 intill slutet av &rsstimman 2017. Riktlinjerna ska omfatta verkstéllande direktoren och andra personer i bolagets ledning.

Fast16n

Ledande befattningshavare ska erbjudas fast 16n som &r marknadsmassig och som baseras pé den anstélldes ansvarsomréde och prestation.
Pensionsféorméiner

Ledande befattningshavare ska erbjudas marknadsmassiga pensionsvillkor huvudsakligen i form av premiebaserade pensionsavtal.
Icke-monetira forméaner

Ledande befattningshavare ska erbjudas sedvanliga icke-monetéra formaner som underléttar utférandet av arbetet. Darut6ver kan dven formén i form av bostad, inklusive dértill relaterade
omkostnadsformaner, erbjudas i enstaka fall.

Rorlig ersittning

Utover fast 16n ska rorlig erséttning som belonar forutbestdmda och métbara prestationer kunna erbjudas. Sddan rorlig ersittning ska syfta till att frimja langsiktigt virdeskapande inom
koncernen. Styrelsen ska vidare, i den mén styrelsen finner det lampligt, i samband med avslutandet av en for bolaget offentliggjord affarsplan, dga ritt att besluta om kontant erséttning till
verkstéllande direktoren samt vice verkstéllande direktorerna sdsom en beloning for extraordinart utfort arbete under genomford afférsplan.

Rorlig ersattning ska utbetalas i form av 16n och ska inte 6verstiga den fasta ersattningen for aktuell befattningshavare under ifrigavarande &r. Utbetalningar enligt incitamentsprogram nedan
ska inte vara pensionsgrundande.

Aktierelaterad ersiéttning
Ledande befattningshavare kan erbjudas incitament i form av s.k. syntetiska optioner om ett sddant erbjudande riktas till samtliga tillsvidareanstillda i bolaget.
Uppsigningstid och avgangsvederlag

For ledande befattningshavare ska en 6msesidig uppségningstid om sex ménader gélla. Avgangsvederlag, inklusive 16n under uppséagningstiden, fir inte Gverstiga 24 manadsloner.

Styrelsen &ger ritt att fring4 riktlinjerna om det i ett enskilt fall finns sirskilda skal for detta.



PUNKT 18 - FORVARV AV EGNA AKTIER

STYRELSENS FORSLAG
Wallenstam AB (publ)

FORSLAG TILL BESLUT OM BEMYNDIGANDE FOR STYRELSEN ATT BESLUTA OM FORVARV AV EGNA AKTIER

Styrelsen for Wallenstam AB (publ) foreslar att &rsstimman beslutar att bemyndiga styrelsen att intill ndstkommande drsstimma,
vid ett eller flera tillfallen, fatta beslut om férvarv pa Nasdaq Stockholm av hogst s ménga egna B-aktier att bolagets innehav vid var
tid inte Gverstiger 10 procent av samtliga aktier i bolaget. Forvarvet skall ske till ett pris inom det vid var tid registrerade
kursintervallet (d v s intervallet mellan hogsta kopkurs och lagsta siljkurs).

Syftet med bemyndigandet att forviarva egna aktier ar att ge styrelsen handlingsfrihet att justera bolagets kapitalstruktur och skapa
varde for bolagets aktiedgare.

Styrelsens yttrande till bemyndigande att besluta om forvarv av egna aktier

Styrelsens forslag till forvarv av egna aktier kommer inte namnvért att paverka bolagets eller koncernens soliditet. Soliditeten ar
betryggande mot bakgrund av att bolagets och koncernens verksambhet fortsatt bedrivs med 16nsamhet. Likviditeten i bolaget och
koncernen bedoms kunna uppritthallas pa en likaledes betryggande niva.

Derivatinstrument och andra finansiella instrument har virderats till verkligt virde enligt 4 kap 14a § arsredovisningslagen
(1995:1554), vilket har inneburit ett underviarde om 660 Mkr efter skatt som paverkat det egna kapitalet med ndmnda belopp.
Styrelsens uppfattning &r att forslaget om forvarv av egna aktier ej hindrar bolaget, och 6vriga i koncernen ingéende bolag, fran att
fullgora sina forpliktelser pa kort och 1ang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Forslaget till bemyndigande for
styrelsen att besluta om férvirv av egna aktier kan ddrmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i aktiebolagslagen (2005:551) 17
kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).



PUNKT 18 - PAVERKAN FORVARV OCH BORTSTAMPLING AV
EGNAAKTIER

Idag Om aterkop av 10% aktier

Andel Andel Andel Andel

Agare A-aktier aktier  Réster A-aktier B-aktier aktier  Réster

Hans Wallenstam

s 34 500 000 44 966 400 23,37 % 59,95% 34.500.000 44 966 400 25,97% 63,25%
m familj och bolag

Ovriga aktiedgare 260533 600 76,63 % 40,05% 226 533 600 74,03% 36,75%
Totalt 34.500.000 305.500.000 100% 100% 34.500.000 271.500.000 100% 100%
340.000.000 306.000.000




PUNKT 19 - OVERLATELSE AV EGNA AKTIER

STYRELSENS FORSLAG
Wallenstam AB (publ)

FORSLAG TILL BESLUT OM BEMYNDIGANDE FOR STYRELSEN ATT BESLUTA OM OVERLATELSE AV EGNA AKTIER
Styrelsen for Wallenstam AB (publ) foreslar att drsstimman bemyndigar styrelsen att — langst intill tiden for nista drsstaimma och vid ett
eller flera tillfallen — fatta beslut om Gverlatelse av egna aktier enligt f6ljande.

Styrelsen skall dga ratt att — med eller utan foretradesratt for aktieigarna — fatta beslut om Gverlételse av egna aktier pa annat sétt dn pa
Nasdaq Stockholm. Overlatelse far ske mot kontant betalning, mot vederlag i annan egendom #n kontanter eller genom kvittning av skuld pa
grund av bolagets 6verlételse mot fordran pa bolaget. Styrelsens beslut om 6verlatelse ska verkstillas inom den tid styrelsen bestammer.
Overlatelse far uppga till hogst det antal egna aktier som vid tiden for 6verlatelsen innehas av bolaget.

Syftet med det foreslagna bemyndigandet ar att:

. frimja en effektivare kapitalstrukturi bolaget, vilket bedoms ha en positiv inverkan pa kursutvecklingen for bolagets aktier och
dérigenom bidra till att skapa storsta mdjliga avkastning for aktiedgarna,

. skapa flexibilitet i bolagets mojlighet att distribuera kapital till aktiedgarna,

. fortlopande kunna anpassa bolagets kapitalstruktur till bolagets kapitalbehov fran tid till annan for att ddrmed bidra till ett 6kat

aktiedgarvirde, samt
. mojliggora finansiering av forviarv genom betalning med egna aktier.



Wallenstam



