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VALKOMMEN TILL ARSSTAMMA 2011

AGENDA:

En kort presentation av Wallenstam
Resultat 2010

Wallenstamaktien

Vara marknader

Forsta kvartalet 2011

Framtida projekt

Sammanfattning
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DET HAR AR WALLENSTAM

300 fastigheter

Stockholm, Goteborg, Helsingborg
Beddmt hyresvérde Mdr: 1,5
Fastighetsvarde, Mdr: 24
Uthyrningsbar yta, miljoner kvm 1,3
Uthyrningsgrad, % 98

satte vi spaden i marken
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AFFARSIDE

Att kopa, bygga, utveckla samt salja fastigheter i utvalda storstadsregioner
med langsiktig hallbarhet for manniskor och foretag.

L]
]
S

p



ETT UTVECKLANDE FASTIGHETSBOLAG

AFFARSPROCESS

VARDETILLVAXT

HALLBART BOENDE, STADSUTVECKLING
OCH LONSAM FORVALTMING

KOPER OCH BYGGER SALIER UTDELNING
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MEDVETEN KONCENTRATIONSSTRATEGI

YTA:
53 % Goteborg
42 % Stockholm
5 % Helsingborg




FORDELNING AV BOSTADER OCH LOKALER

FORDELNING LOKALTYP, HYRESVARDE

Ovrigt 6%
Utbildning 4%
Lager 3%

Butik 13%

Bostader 50%

FORDELNING LOKALTYP, YTA
Kontor 24

Ovrigt 6%
Utbildning 3%
Lager 7%

Butik 7%

Bostader 57%

Kontor 20




ETT ATTRAKTIVT BOSTADSBESTAND

11 000 lagenheter i centrala lagen och populéra
naromraden i Stockholm, Goteborg och
Helsingborg

100 % uthyrningsgrad

FORDELNING YTA BOSTADER

Helsingborg 7%

Goteborg
29%

Stockholm
64%




KOMMERSIELLA LOKALER MED EN STARK
POSITION | GOTEBORG

Uthyrningsgrad pa 96%

Marknadsandelen &r ca 10%

Attraktiva fastigheter i City och naromraden
Stort och varierat utbud av lokaler

FORDELNING LOKALTYP, HYRESVARDE

Industri/  Ovrigt 6%

lager 7%
Utbild
7%
| Kontor

53%

Butik
27%




ETT AKTIVT 2010

Kop:
155 lagenheter och byggratt | Sundbyberg
paradfastighet pa Kungsportsavenyen

bostadsfastighet vid Goteborgs
evenemangsstrak

kommersiell fastighet i Garda, Goteborg

Forsaljningar:
Stockholm: Djurgarden, Gérdet, Hammarby
Sj6stad, Vasastan, Ostermalm

Go6teborg: Hisingen, Olskroken och
Vasastan




ETT AKTIVT 2010

Byggstarter och markanvisningar:
Haninge och Nacka kommun
Utvecklingen av Norra Djurgardsstaden
Vann markanvisning i Nacka
Ramavtal med Jarfélla kommun







RESULTAT 2010

* Resultat efter skatt 1572 Mkr (489)
» Hyresintakter 1 450 Mkr (1 356)
 Driftnetto 918 Mkr (885) . hat fustighetroirde
» H0g investeringstakt 2 557 Mkr (2 222)
o Vardeforandring i fastigheter 1 722 Mkr (394)
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TRANSAKTIONER SOM SKAPAR VARDE

Salt fastigheter for 940 Mkr,
samtliga till priser Gver
vardering

Fortsatt stort intresse for
ombildning till
bostadsrattsforeningar
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AKTIV BOSTADSBYGGARE

Avkastningskrav >7%
Fokus pa energieffektivitet

VARDETILLVAXT PA NYPRODUKTION
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FARDIGSTALLDA PROJEKT 2010
—~ STARTERED, GOTEBORG

59 hyresrétter
Byggstart hdst 2008
Inflyttning 2009/2010




SATSNING PA FORNYBAR ENERGI

Vi ska 2013 ha en energiproduktion

fran férnybar energi som tacker eget P
och kunders behov raknat pa kWh

manadsbehov

Avkastningskrav pa 7% ar 1 och 15 %
i genomsnitt per ar under verkets
livslangd

FROSPEKTERING  UTREDNING TILSTAND PROJEKTERING BYGGMATION DRIFT
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VI LETAR BLASIGA LAGEN | HELA SVERIGE

La rdrit
Behov: installerad effekt pa cirka Gl Gl it
100 MW . it
Investeringar for 78 MW har
beslutats hittills

Installerad effekt i drift per 31
mars: 41 MW
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WALLENSTAMAKTIEN 2010

KURSUTVECKLING

2006-2010
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BORSKURS OCH SUBSTANSVARDE

BORSKURS - SUBSTANSVARDE PER AKTIE
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FORTSATT POSITIV TREND 2011

Okning med 11 % forsta kvartalet
Fortsatt positiv trend i april
Foreslagen utdelning 2010: 3,50 kr
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BOSTADSMARKNADEN | VARA REGIONER

Stor efterfragan

HGg inflyttning

Stabila hyror

Positiv trend for 2011
Hyresséttningssystem i forandring




LOKALMARKNADEN | GOTEBORG

Stabil marknad
God efterfragan
Fortsatt positiv utveckling




STORRE LOKALHYRESGASTER

Goteborgs Kommun
Forsakringskassan
Mdlnlycke Health Care
SF Bio

Landsarkivet i GGteborg
SCA Hygiene Products
Goéteborgs Universitet
Folkuniversitetet

Ernst & Young

Harryda Kommun

15 525
15 286
13 984
13 365
11 000
7600
6 426
6270
5476
5424




FASTIGHETSMARKNADEN

Aktiva inom bade kop och forsaljning
Aktivt forsta kvartal
Positiv utveckling 2011




KAPITALMARKNADEN

Val avvagd finanspolicy

Langsiktigt och bra samarbete med
vara kreditgivare

Forvantar oss hojd reporéanta




RESULTAT FORSTA KVARTALET 2011
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RESULTAT FORSTA KVARTALET 2011

 Resultat efter skatt
 Hyresintakter

* Driftnetto

» H0g investeringstakt

o Vardeforandring i fastigheter

149 Mkr

377 Mkr

217 Mkr

448 Mkr

38 Mkr

(39)
(352)
(199)
(557)

(97)
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WALLENSTAMAKTIEN 2010 OCH 2011
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PAGAENDE OCH FRAMTIDA PROJEKT
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2 500 LAGENHETER TILL OCH MED 2013

Sokt markanvisningar for 11 800 [agenheter
Erhallit 1 200

Stort fokus pa energieffektivitet

byggstartade lagenheter
under affarsplanen
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DRYGT 500 LAGENHETER | PRODUKTION 2010

Pagaende nyproduktion

Kungsholmsporten, Sthim
Poseidons grand, Sthim
Sodra Strandparken, Sthim
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STOCKHOLMSPROJEKT PA GANG
— CIRKA 900 LAGENHETER

Nacka Strand Jarlaberg 112 Igh
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FRAMTIDA PROJEKT
BARKARBYSTADEN, STOCKHOLM
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FRAMTIDA PROJEKT
BARLASTEN, GRONDAL STOCKHOLM




FRAMTIDA PROJEKT
NACKA STRAND, JARLABERG




FRAMTIDA PROJEKT
NORRA DJURGARDSSTADEN, STOCKHOLM
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FRAMTIDA PROJEKT
SOLBERGA, STOCKHOLM




FRAMTIDA PROJEKT
TULETORGET, SUNDBYBERG
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FRAMTIDA PROJEKT
OSTERMALM, STOCKHOLM




GOTEBORGSPROJEKT PA GANG
— CIRKA 900 LAGENHETER

Vita Bjorn, 80 Igh
s

Lilla Torget, 60 Igh

"L I Mélnlycke centrum, 100 Igh
Avenyn, 100 Igh + handel
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Carlandersplatse, 150 Igh

wallenstanyre



PAGAENDE PROJEKT
KUNGSPORTSAVENYEN, GOTEBORG

M

([ I TN aEEE
[T L LT T I




, GOTEBORG

PAGAENDE PROJEKT
KVILLEBACKEN

ZAN



PAGAENDE PROJEKT
LILLA TORGET, GOTEBORG




PAGAENDE PROJEKT

MOLNLYCKE CENTRUM

GOTEBORG




FRAMTIDA PROJEKT
CARLANDERSPLATSEN, GOTEBORG




FRAMTIDA PROJEKT
VITA BJORN, MAJORNA GOTEBORG




SAMMANFATTNING

Vi fokuserar pa vart dvergripande mal i affarsplan 2013:
Ett substansvarde som uppgatr till 300 kr per aktie.

Vagen dit:
Lonsam nyproduktion hyresratter
Fortsatt hog uthyrningsgrad R
Goda fastighetsaffarer SAGANOMDE
Fullfélja satsningen pa fornybar energi WﬁTUR"E"

Fortsatt god utveckling av fastighetshestandet




STORT TACK!
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