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Viktiga handelser
Q1 2021

* Markanvisning i Barkarbystaden,
Jarfalla

* Forvarv av mark i Goteborg, Molndal
och Sundbyberg

e Tilltratt Ostermalmshallen i Stockholm

e Salt aktieinnehavet i solcellsutvecklaren
Exeger Sweden AB, samt forvarvat
aktier 1 betaltjanstleverantoren Klarna
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Kontor 25 %

Bostad 50 %

S l‘ ockholm
/& Uppsala
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Kontor ‘!'{gﬁ;ﬁ};ﬂﬂ:”% ‘ g Restaurang
Fortsatt hog v

Har det tufft
efterfragan

Nyproduktion samma
hyresnivd som
befintligt i innerstaden

Bostader

Goteborg Hog efterfrdgan

100 % uthyrt

140 000 s6kande i var
egen k6




E CAFE

A

St()lt samarbetspartner till
Stockholms Stadsmission







Parkstraket 1 53

HANINGE
, HYRESRATTER B

i 1
i
‘1?’ ‘

ils Parkstraket 2

HYRESRATTER

INFLYTTAT | Q1 2021




RE ¢
o™ %

>

sB
L -SBry
rY

26, wd

Wy

35

HYRESRATTER

Allén
TYRESO

Sora kvarter
OSTERAKER
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Elisedal Kv. Rosengangen
GOTEBORG HARRYDA
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Driftnetto fastigheter

2021 2020 2020/2021 2020

jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec

Hyresintakter 561 523 2169 2131
Driftkostnader -147 1S -529 -519
Driftnetto fastigheter 414 386 1641 1613

/

Overskottsgrad 73,8 %




Driftnetto okar med 7 %

Hyresintakter

Nyproduktion Befintligt Vidarefakturering

+37 Mkr +5 Mkr -4 Mkr

Driftnetto
+29 Mkr

Driftkostnader

Nyproduktion Klimat Underhall & skotsel

-7 Mkr -7 Mkr +4 Mkr




Effektiv fastighetsportfolj

Driftnetto, Mkr Overskottsgrad, %
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Forvaltningsresultat fastigheter

2021 2020 2020/2021

jan-mar jan-mar apr-mar
Hyresintakter 561 523 2169 2131
Driftkostnader -147 =137 -529 -519
Driftnetto fastigheter 414 386 1641 1613
Forvaltnings- och administrationskostnader -66 -59 -250 -243
Finansiella intakter 1 2 3 4
Finansiella kostnader -58 -55 -246 -243

Forvaltningsresultat fastigheter 291 275 1147 1131




Finansiering

Genomsnittlig rante- Snittranta under
bindningstid, manader perioden, %
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Resultat fore vardeforandringar

2021 2020 2020/2021
jan-mar  jan-mar apr-mar
Forvaltningsresultat fastigheter 291 275 1147 1131
Realiserad vardeforandring finansiella instrument 19 - 23 4
Resultatandel intresseforetag 0 -2 1 -1 «  Convendum
Intakter forsaljning exploateringsfastigheter 38 57 518 537
— + Forsaljning
Kostnader forsaljning exploateringsfastigheter -28 -39 -360 -371
Ovriga intakter 42 83 127 168 7
Ovriga kostnader -36 -51 -180 -195 + + Resultat energi
Finansiella kostnader, ovrigt -6 -5 -22 -21

Resultat fore vardeforandringar och nedskrivningar 321 318 1256 1253




Vardeforandringar

2021 2020 2020/2021

jan-mar jan-mar apr-mar
Resultat fore vardeforandringar och nedskrivningar 321 318 1256 1253
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 311 254 1 396 1339
Nyproduktion 145 254 744 853
Ovriga 167 - 653 486
Orealiserad vardeforandring finansiella instrument 253 -177 268 -162
Orealiserad vardeforandring syntetiska optioner 15 1 -22 -36
Resultat fore skatt 901 395 2899 2393
Aktuell skatt o) 0 0 0
Uppskjuten skatt -178 -87 -576 -485

Periodens resultat efter skatt 723 309 2322 1908




Balansrakning

Skulder och eget kapital, 21-03-31 20-12-31

Mkr
Forvaltningsfastigheter 59 262 57 933 Eget kapital 26 281 25 557
Exploateringsfastigheter 128 126 Rantebarande skulder 27 652 27 291
Vindkraftverk 1014 1033 Finansiella derivatinstrument 346 525
Likvida medel 80 518 Leasingskuld 476 493
Ovrigt 1182 971 Ovrigt 6911 6715

Totalt 61666 60 581 Totalt 61666 60 581




Fastigheternas varde

* Fastighetsvarde: 59 Mdr
* Uthyrningsbar yta: 1,3 miljoner kvm
e Uthyrningsgrad, yta: 97 %

* Genomsnittligt direkt-
avkastningskrav, kommersiellt: cirka 4,5 %

* Genomsnittligt direkt-
avkastningskrav, bostader: cirka 3,1 %

Fordelning marknadsvarde

Bostader, 62 % Kommersiellt, 38 %




Investeringar i
byggnation

Investering, Mkr Soliditet, %
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189 byggstartade ighi Q1

KV.7 | KALLEBACKS TERRASSER, GOTEBORG
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Inflyttning
startar
2020

Inflyttning
startar
2021

Inflyttning
startar
2022

Inflyttning
startar
2023

Elisedal
Goteborg, 96 Igh

Godhems Backe
Goteborg, 61 Igh

Kvarter 11
Goteborg

Entré Kalleback
(kommersiellt)
Goteborg

Kallebacks Terrasser
Kvarter 9

Goteborg, 1651
Molinlycke Fabriker
Kv. Kvarnen

Molnlycke Fabriker
Kv. Vaven
Harryda, 116 Igh

Kallebacks Terrasser _
Kvarter 8
Goteborg, 266 Igh

Kallebacks Terrasser
Kvarter 10 :
Goteborg, 85 Igh

Kallebacks Terrasser
Kvarter 7
Goteborg, 189 Igh

2 100 lagenheter i
pagaende nyproduktion

Inflyttning
startar
2020

Inflyttning
startar
2021

Inflyttning
startar
2022

§6ra Kvarter
Osteraker, 103 Igh

Parkstraket 1
Haninge, 58 Igh

Parkstraket 2
Haninge, 32 Igh

Umami Park, Etapp 2
Sundbyberg, 35 Igh

Allén
Tyreso, 66 Igh

Flanoren
Uppsala, 156 Igh

Umami Park, Etapp 3
Sundbyberg, 133 Igh

Bandhagen Centrum
Stockholm, 84 Igh (brf)




Balansrakning

Forvaltningsfastigheter 59 262 57 933
Exploateringsfastigheter 128 126
Vindkraftverk 1014 1033
Likvida medel 80 518 |
Ovrigt 1182 971
Totalt 61666 60 581

Skulder och eget kapital, 21-03-31 20-12-31
Mkr
Eget kapital 26 281 25 557
I Rantebarande skulder 27 652 27 291
Finansiella derivatinstrument 346 525
Leasingskuld 476 493
Ovrigt 6911 6715
Totalt 61666 60 581



Finansiering

Mkr
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Tillganglig likviditet per 21-03-31
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I varav utestaende certifikat

Fordelning Finansiering per 21-03-31

Obligationer 11 % (10)
(7 % gront)

Foretagscertifikat
10 % (9)

Banklan 79 % (81)
(20 % gront)



Nyckeltal

Q12021 Q12020

Driftnetto, Mkr

Overskottsgrad, %
Vardeforandring nyproduktion, Mkr
Belaningsgrad, %

Soliditet, %

Eget kapital per aktie, kr

Substansvarde per aktie, kr

414
73,8
145

46
43
81
100,90

386
73,8
254

45
43
75
92,60






Fragor?
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