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Med fokus pa tillvaxtregionerna

o, Ovrigt 1%

Industri/Lager 3
Garage 4 %
Utbildning/Vard 5 % Stockholm &
Uppsala
39 %

Butik/Restaurang/Bio 13 %

Bostad 48 % Goteborg

61 %

Kontor 26 %




Marknaden - ! l

Kontor

- fortsatt hog efterfragan

- nyproduktion samma hyresniva som
befintligt 1 innerstaden Goteborg

Handel i

- har det tufft T _

- ¢j tvavaningsbutiker -

- 4

Restaurang o

- borjar komma igang "“‘5\\ A
Bostader N

- hog efterfragan X A ¥

- over 100 000 sokande 1 var egen bostadsko ¥
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86 inflyttade
hyreslagenheter




Trollesunds gardar, Stockholm, 48 hyresratter




Driftnetto fastigheter

Hyresintakter 1041 1001 2 066 2 026
Driftkostnader -260 -245 -512 -497
Driftnetto fastigheter 781 756 1554 1529

/

Overskottsgrad 75,1 %




Driftnetto okar med 3 %

Hyresintakter

Nyproduktion Befintligt Corona-rabatt

+38 Mkr +30 Mkr -30 Mkr

Driftkostnader

Nyproduktion Underhall & skotsel
-7 Mkr -2 Mkr

Vidarefakturering

+2 Mkr

Vidarefakturering

-2 Mkr

Driftnetto

+25 Mkr
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Effektiv fastighetsportfol]

Driftnetto, Mkr Overskottsgrad, %
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Forvaltningsresultat fastigheter

Hyresintakter 1041 1001 2 066 2026
Driftkostnader -260 -245 -512 -497
Driftnetto fastigheter 781 756 1554 1529
Forvaltnings- och administrationskostnader -115 -114 -229 -228
Finansiella intakter 2 3 3 4
Finansiella kostnader -119 -99 -218 -198

Forvaltningsresultat fastigheter 549 547 1110 1108




Finansiering

Rantebindningstid, Snittranta under
manader perioden, %
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Resultat fore vardeforandringar

J \

Forvaltningsresultat fastigheter 549 547 1110 1108
Realiserad vardeforandring finansiella instrument 4 - 4 -
Resultatandel intresseforetag -4 -2 -7 -5
Intakter forsaljning exploateringsfastigheter 92 298 118 324
Kostnader forsaljning exploateringsfastigheter 42 214 -60 -232
Ovriga intékter 118 207 209 298
Ovriga kostnader 98 -221 -176 -299
Finansiella kostnader, ovrigt -10 -10 -25 -25
| Resultat fore vardeforandringar och nedskrivningar 609 606 | 1172 1169

Forsdljning Eolus-aktier

Convendum

Forséljning bostadsrétter

Resultat energi




Vardeforandringar

Resultat fore vardeforandringar och nedskrivningar 609 606 1172 1169
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 429 549 2 480 2 600

Nyproduktion 429 307 914 792

Ovriga 242 1566 1808
Orealiserad vardeforandring finansiella instrument -250 -425 -89 -264
Orealiserad vardeforandring syntetiska optioner 7 -17 -16 -40
Resultat fore skatt 795 712 3 547 3464
Aktuell skatt 0 0 0] 0
Uppskjuten skatt -164 -137 -754 -127
Periodens resultat efter skatt 631 575 2793 2737




Balansrakning

Forvaltningsfastigheter 55127 52354
Exploateringsfastigheter 281 175
Vindkraftverk 1071 1109
Likvida medel 922 129
Ovrigt 935 922
Totalt 58336 54 689

Skulder och eget kapital, Mkr 20-06-30 19-12-31
Eget kapital 24 423 23 794
Rantebarande skulder 26 358 23 881
Finansiella derivatinstrument 604 358
Leasingskuld 493 421
Ovrigt 6 458 6 235
Totalt 58 336 54 689




Fastighetsvarde:
Uthyrningsbar yta:
Uthyrningsgrad, yta:

Genomsnittligt direkt-
avkastningskrav, kommersiellt:

Genomsnittligt direkt-
avkastningskrav, bostader:

Fastigheternas varde

55 Mdr
1,2 miljoner kvm

98 %
cirka 4,5 %

cirka 3,2 %
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Inflyttning
2020

Inflyttning
2021

Inflyttning
2022

Regenten
Goteborg, 29 Igh

Elisedal
Goteborg, 336 Igh

Godhems Backe
Goteborg, 138 Igh

Kallebacks Terrasser -

Kvarter 11
Goteborg, 270 Igh

Entré Kalleback
(kommersiellt)
Goteborg

Kallebacks Terrasser
Kvarter 9
Goteborg, 165 Igh

Molnlycke Fabriker
Kv. Rosengangen
Harryda, 123 Igh

Molnlycke Fabriker
Kv. Kvarnen
Harryda, 185 Igh

Molnlycke Fabriker
Kv. Vaven
Harryda, 116 Igh

Kallebacks Terrasser
Kvarter 8
Goteborg, 266 Igh

2 999 lagenheter |

pagaende

nyproduktion

Inflyttning
2020

Inflyttning
2021

Sora Kvarter
Osteréaker, 305 Igh

Parkstraket 1
Haninge, 154 Igh

Parkstraket 2
Haninge, 131 Igh

Umami Park, Etapp 1B
Sundbyberg, 75 Igh

Umami Park, Etapp 2
Sundbyberg, 141 Igh

New York (expl.fastighet) r
Stockholm, 50 Igh ‘-

Allén
Tyreso, 221 Igh

Flanoren
Uppsala, 161 Igh

Umami Park, Etapp 3
Sundbyberg, 133 Igh
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Molnlycke Fabriker, Harryda, 424 lagenheter




Kallebacks Terrasser, Goteborg, 701 lagenheter
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Umami Park, Sundbyberg, 349 lagenheter
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Sora Kvarter, Osteraker, 305 lagenheter




Parkstraket 1 och 2, Haninge, 285 lagenheter



Balansrakning

Forvaltningsfastigheter 55127 52354
Exploateringsfastigheter 281 175
Vindkraftverk 1071 1109
Likvida medel 922 129 |
Ovrigt 935 922
Totalt 58336 54 689

Skulder och eget kapital, Mkr 20-06-30 19-12-31
Eget kapital 24 423 23794

| Rantebarande skulder 26358 23881 |
Finansiella derivatinstrument 604 358
Leasingskuld 493 421
Ovrigt 6 458 6 235
Totalt 58 336 54 689



Finansiering

 (Okat andelen banklan ytterligare

* Skapat likviditetsreserv —
upplaning 1 fortid

* Refinansiering av forfall pa
kapitalmarknaden — sakrat

Fordelning Finansiering per 20-06-30

Obllgatloner 14 % (15) -‘s
(varav 4 % gront)

Banklan 78 % (69)
(varav 13 % gront)
Certifikat 8 % (16) "'

Tillganglig likviditet per 20-06-30
Mkr
8 000
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varav utestaende certifikat



Nyckeltal

Driftnetto, Mkr

Overskottsgrad, %
Vardeforandring nyproduktion, Mkr
Belaningsgrad, %

Soliditet, %

Substansvarde per aktie, kr

/81
75,1
429
46

42
93,80

756
75,6
307
46

43
83,70




Mal 2023

Substansvardesokning om 40 kronor per aktie

3.10

Q4 2018 2019 2020 2021 2022 2023




Fragor ?
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