WALLENSTAM Q4 2023

Magasinsgatan, Goteborg 1




Handelser under Q4

o Aterkopt 1,5 miljoner aktier

* Frantratt fastighet New York 8 pa
Gardet i Stockholm

* Frantratt exploateringsfastighet
Kvarngardet 71:1 i Uppsala

* Ett flertal stora kommersiella
uthyrningar

* Utdelningsforslag 0,50 kr/aktie




Wallenstams koncernledning

Hans Wallenstam, vd Mathias Aronsson, vvd & Marina Fritsche, vvd &
regionchef Stockholm/Uppsala regionchef Goteborg

Susann Linde, Elisabeth Vansvik, Erik Klang,
CFO och IR-ansvarig kommunikationsdirektor affarsstrateg




Wallenstam idag
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63 Mdr 97 % 1 081 bostader

i fastighetsvarde i uthyrningsgrad i produktion

Fordelning fastighetsvarde

Bostads-
fastigheter 55 %

Kommersiella
fastigheter 42 %

Samhalls-
fastigheter 3 %




Attraktiva lagen - diversifierad portfol]

Bio1 %_
Industri/Lager 3%  Ovrigt 1 %

Garage 3 %
Restaurang 4 %

Utbildning/Vard 4 %

Butik 7 %

Bostad 49 %
Kontor 28 %

Hyresvarde
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Wallenstams klimatmal

SCOPE 1 SCOPE 2 SCOPE 3
Direkta utslapp Indirekta utslapp Ovriga indirekta utsléapp
Forbranning av branslen samt kdldmedielackage Ink6pt energi Ink6p av varor for byggnation
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Mal: -55 %
Basar: 340 kg CO,e/BTA

Mal: -50 % Mal: -50 %
Basar: 695 ton CO.,e Basar: 5 097 ton CO,e
2023: 444 ton CO,e 2023: 3 888 ton CO,e*

Utfall: -36 % Utfall: -24 %*

2023: 277 kg CO,e/BTA
Utfall: =19 %

* Klimatberakningar.

* Klimatsmarta materialval och minskad
materialmangd.

* Framtagen klimatfardplan.

» Nagra kylanlaggningar med * Optimering av fastighetsdrift.
kéldmedium har ersatts. * Energieffektiviseringsprojekt, bland
annat uppdateringar av teknisk
utrustning, fonsterbyte, tillaggsisolering
och solcellsinstallationer.

*Da data for faktiska utslapp fran vissa fjarrvarmeleverantorer avseende 2023 ej var tillganglig vid
uppréattande av denna redovisning, baseras redovisningen till en mindre del pa utslappsdata for 2022.



EU-taxonomin

NYCKELTAL EU-TAXONOMI

Andel forenlig med
2023 Mkr EU-taxonomin, %

Omsattning 1255 (1010) 42 (37)
CapEx 1263 (1649) 54 (37)
OpEx 95 (95) 25 (33)*

Uppgifter inom parentes avser utfall 2022.
* Korrigerad uppgift for 2022.
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e Inom Vallgraven 23:7, Goteborg 7




Driftnetto fastigheter

Mkr 2023 2022 2023 2022

jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Hyresintakter 2730 2 490 694 627
Driftkostnader -730 -602 -212 -179
Driftnetto fastigheter 2000 1888 482 448

Overskottsgrad: 73,3 %




Driftnettoforandring

Hyresintakter

Nyproduktion & Jamforbart Elstod, netto Vidarefakturering

storre projekt bestand

+7 Mkr

+120 Mkr +151 Mkr +6 Mkr

Driftkostnader

Nyproduktion Underhall, Vidare-
& storre projekt vatten & fjarrvarme Y fakturering

-27 Mkr -23 Mkr -4 Mkr

Driftnetto

+112 Mkr




ardigstallt i Q4 2023

Kompositoren, Rosendal

UPPSALA




God efterfragan pa kommersiella lokaler EEEtEE

e Uthyrningsgrad kommersiellt Goteborg: 95 %

e Uthyrningsgrad kommersiellt Stockholm: 71 %
(10 % av kommersiella bestandet)

» Stor efterfragan pa kommersiella lokaler i Goteborgs city.

» FoOrlangda avtal med manga hyresgaster under pagaende
avtalstid.

Surgical
Science
Sweden AB,

Falck, 890 kvm
1 070 kvm

Kriminal-
varden,

3 700 kvm TryggHansa,
810 kvm

Noema,
730 kvm

CTEK
Sweden AB,
250 kvm

Goteborgs
Stad,
780 kvm

Goteborgs
Universitet
3670 kvm

Slettvoll,
540 kvm



Forvaltningsresultat fastigheter

Mkr 2023 2022 2023

jan-dec jan-dec okt-dec
Hyresintakter 2730 2490 694 627
Driftkostnader -7130 -602 -212 -179
Driftnetto fastigheter 2 000 1888 482 448
Forvaltnings- och -293 272 -75 -68
administrationskostnader
Finansiella intakter 7 6 4 2
Finansiella kostnader / -675 -370 -200 -123
Forvaltningsresultat fastigheter 1040 1252 211 259

Snittranta pa bokslutsdagen: 3,24 %




Genomsnittlig o
rantebindning, 40 man
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Resultat fore vardeforandringar

Mkr 2023 2022 2023 2022
jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Forvaltningsresultat fastigheter 1040 1252 211 259
Resultatandel intresseforetag -3 -3 -1 -1
Intakter forsaljning exploateringsfastigheter 348 79 324 17 5— FEEA
Kostnader forsaljning exploateringsfastigheter 254 -49 241 27, || eelkEEiEEREe
Ovriga intakter 273 283 68 85 ]
Ovriga kostnader -176 -156 -48 -43 — < Ilhuvudsak Resultat energi
Finansiella kostnader, ovrigt -38 -14 -10 -3 |
Resultat fore vardeforandringar och 1190 1392 304 292

nedskrivningar



Vardeforandringar

Mkr 2023 2022 2023 2022
jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Resultat fore vardeforandringar och 1190 1392 304 292
nedskrivningar
Vardeforandring forvaltningsfastigheter -847 -2 627 -37 -3 001
Vardeforandring finansiella instrument 916 1646 904 -77
Vardeforandring syntetiska optioner -68 - -39 -
Aterlaggning nedskrivning vindkraftverk 59 300 - -
Resultat fore skatt -582 711 -677 -2 786
Aktuell skatt -2 -4 -2 -1
Uppskjuten skatt 134 397 187 986
Resultat efter skatt / -450 1103 -492 -1801

Justerade direktavkastningskrav:
* Bostader: 10-30 punkter
* Kommersiellt: 10 punkter




Direktavkasthingskrav och swapranta

Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4
2009 2010 2010 2011 2011 2012 2012 2013 2013 2014 2014 2015 2015 2016 2016 2017 2017 2018 2018 2019 2019 2020 2020 2021 2021 2022 2022 2023 2023

—Kommersiell CBD Bostad aldre = =—=Bostad nyproduktion 10-arsrantan




Balansrakning - Tillgangar

Tillgangar, 23-12-31 22-12-31

Mkr

Forvaltningsfastigheter 63 090 62 092 FORVALTNINGSFASTIGHETER, MKR

Exploateringsfastigheter 77 217 Forvaltningsfastigheter i drift 58 103

Vindkraftverk 085 1017 Pagaende projekt hyresratter 2 014

Likvida medel 50 181 Mark och"projekt for framtida nyproduktion 2973
Summa forvaltningsfastigheter 63 090

Finansiella derivatinstrument 1018 1 900

Ovrigt 1621 1642

Totalt 66 841 67 049



Investeringar |
byggnation

Investering, Mkr Soliditet, %
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1 081 lagenheter i
pagaende nyproduktion

Inflyttning
startar
2024

Inflyttning
startar
2025

Stampgatan
(kommersiellt)
Ombyggn.,Goteborg

Kallebacks Terrasser
Kvarter 5

Géteborg, 182 Igh

Kallebacks Terrasser
Kvarter 6
Goteborg, 298 Igh

Stor efterfragan
- cirka 280 000
personer i var
bostadsko

Inflyttning
startar
2023

Inflyttning
startar
2024

Inflyttning
startar
2025

Kompositoren
Uppsala, 69 Igh

Alta Torg Kv. 1
Nacka, 191 Igh

Nacka Grace
Nacka, 169 Igh

Adell6vet
Stockholm, 172 Igh




Balansrakning — Skulder och eget kapital

Skulder och eget kapital, 23-12-31 22-12-31
MKkr

Eget kapital 30 500 31432

I Rantebarande skulder 29 075 28 283 I

Finansiella derivatinstrument 18 26
Leasingskuld 544 511
Ovrigt 6 704 6 798
Totalt 66 841 67 049



BANKLAN

Forvaltningsfastigheter

Finansieringskallor

OBLIGATIONER FORETAGSCERTIFIKAT

Vindkraftverk

Nyproduktion

21




Finansieringskallor

Obligationer,
) » 334 Mkr
Foretagscertifikat, 4o, (3)
373 Mkr 2
o ERMETT
28 368 Mkr

98 % (93)

Fordelning finansiering, Q4
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\" Nyckeltal

Driftnetto, Mkr
Overskottsgrad, %
Snittranta, %
Rantetackningsgrad, ggr
Belaningsgrad, %
Soliditet, %

Aterkdpta aktier, tusental
Eget kapital per aktie, kr

Substansvarde per aktie, kr

2 000
73,3
3,24

2,6
46
46

3 000

46,40

56,20

Q4 2023 Q4 2022

1 888
75,8
2,21

4,7
45
47

1 000

47,70

57,40



Sammanfattning 2023
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Investering i byggnation:
2,4 Mdr

[ -\
Installerade solceller:
5 460 st

Forsaljning:
0,5 Mdr
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Fardigstalld nyproduktion:
837 Igh
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Nya kommersiellahévtal:
26 000 kvm
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Fragor?

Susann Linde, CFO och IR-ansvarig

Hans Wallenstam, vd
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